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SEZIONE H - DISCIPLINA DELL’AMBITO STORICO

1 ART.61-  INDIVEDUAZIONE DELLE AREE IN AMBITO STORICO

1. Le aree dell’Ambito Storico sono quelle comprese nal perimetro indicato nell'elaborato M2 —
Dastinaziont d'uso in Ambito Storice. Tale perimetro colnglde con la mezzaria del segno grafico.

2, Obiettiva dal PdR & la salvaguardia del valor storico-testimoniall da attuarsi mediante la tutela e la
valorizzazlone degll elemant! di Interesse architettonlco, I recupero del patrimonio edilizio esistente, la
conservazione dellimpianto urbanistico & I miglloramento degli spazi pubblicl sla sotto l'aspetto
gualltativo sia per quel che concerne la frulbilita.

3. 1l PdR intende Inoltre favorire un processo di rivitalizzazione del centr storid rendendo possiblle
linsediamento di molteplicl funzion allintarno dl una equilibrata combinazione nella quale la residenza
assume, camundgue, un ruclo primario.

4, 11 PdR prevede, in attuazione del principi di difesa & valotizzazione previsti dall’ART. 25 - e delle
norme per Il settore commerclale di cul al comma 3 dell'0 l'insediamento di funzionl commerclall al
plano terra degll edifict del’Ambito Storico lungo gll assi principali; alfinterno del progett di
ristrutturazione e recupera degli edificl dellambito storico, con particolare riferimento a quello di
Dovera e Postino, il PdR definisce che slano prioritarl Interventi che prevedano linsediamento di
funzionl commerdiall al piano terra al fine di garantire una ldonea disponibilita di servizio commerclale
nel territorio comunale; in tal senso l'amministrazione comunale promuove politiche di sostegno
finalizzate alfattuaziona di tale obiettive,

5. Le aree dell’Ambito Storica sono soggette alle prescriziont urbanistico-edilizie di dettaglio contenute
nei successivi articoli secondo quanto indicato negll elaborati M.2 — Destinazioni d'uso in Ambito Storico
2 M.3 - Categorie dl intervento in Ambito Storico.

6. Il PdR a! fine di favorire una coerente rlorganizzazione e recuparo def centro storico & integrato con
Iallegato € — schede degli edific in ambito storlc; tale allegato & organizzato con una parte descrittiva
che non ha caratter! di cogenza e una dispositiva con caratteri di cogenza.

7. 'allegato di cul al comma precedente potra essere integrato e modificato nella sua parte descrittiva
con successivi documenti che ne permettano 'accrescimento del grado di completezza; in ognl caso la
parte descrittiva dell‘allegato C ~ schede degli edificl in ambito storico ha funzione di verifica dl quanto
presentato all'atto della richlesta di attuazione delle previsioni.

8. I pianl attuativi vigenti alla data di approvazione del presente PGT mantengono la loro validita fino
alla scadenza prevista dalla relativa convenzione. Alla scadenza sl applicano le norme di cul al presente
articolo,
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ART. 62 - CLASSITICAZIONE DELLE ARER IN AMBITO STORICO

1. Gl immobili comprasl nell’Ambito Storico sono classificati secondo le classl definite alle successive
lattere cosl come riportato nellelaborate M.2 — Destinazionl duso In Amblto Storlco. Per le
dassificazioni different] dalle seguent! valgono le destinazioni di usc e le modalita di attuazione e in
generale le disposizioni detivant! dalle norme def rispettivi ambit! urbanisticl,

a) Edificio 0 area residenziale

Traltasi di singole costruzioni o aree gid ediflcate aventl tipologle, caratteri e usi diversl. Per questi ambiti If PAR
rconosce la resldenza quals destinazione prevalente secondo le modalita disposte nell'ART, 59 -,

Gli Interventi ammissibili In cascun immobile sono disciplinatl secondo fe diversa categorle definite agll ART, 64 ~ e
ART, 65 -

) Edificio non residenziali

Trattasi dl edificl esistentt alla data di adezione del presente PGT nei quali & insediate un’attivitd extra resldenzliate
intesa come uso prevalenie dellimmobile.

In quest] ambiti & consentito il mantenimento delle attivith in atto o la loro trasformazione verso le destinazionl di
cul &l punto a.

Gli interventi ammissibill In dlascun Immobile sano disciplinati secondo le diverse categorie definite agll ART. 64 ~ g
ART, 65 -,

] Area pertinenziale

E' 'area privata, edificata o Inedificata, al servizio degll ediflel individuat! nell'elaborato M.2 ~ Destinazlonl d'uso In
Ambito Storlco. Le aree cosl indlviduate devono essere sistemate preferibitmente a verde, pavimentandole nefa
misura strettamente necessatta per laccesso agh edificl o per la salubrita del muri,

Allnterno deff'Area pertinenziale, le strutture edllizie e gll edifict accessorl regolarmente autorizzati, eslstenti alla
data di adozione dal presente PGT, pessono essere conservatl & destinatl unlcamente a:

locall di depesito senza permanenza di persone;
autorimesse,

Le autarimesse esistent! alla data di adozione del presente PGT non passono subire modifiche della destinaziona
d'uso,

E*sempre vietata la formazione di superfict efe volumi accessort incongrul rispetto agll impfanti originari.

Davono essere mantenute e, se possibile, Incrementate le alberature di alto fusto esistentt e gli arbusti df
particolare Interesse per fi loro sviluppo e portamento.

L'Area pertinenziale & di norma inedificablle; ne é consentite una parziale utllizzazione nel casa di Interventi relativl
acd edifict sottoposti alle modalitd di cul al punto a (ricostruzione con prescrizlont generall) delf'ART. 64 -; fatto
salvo le autorizzazioni degli enti sovraordinatl competentl,

Al sensi defiart, 9 della L. 122/89 & consentita la realizzazione di parchegpi periinenziall agli edifici esistenti e delle
strutture di accesso ai parcheggl stessl (rampe, scale, aree di manowa, ecc.); fatto salvo le autorizzazioni degh
entf sovraotdinatl competenti,

E" consentita la demolizione e ricostruzicne ron spostamento del sedime di edificd accessodd, regolarmente
autorizzati, esistent! alla data di adozione del presente PGT, al fine di realizzare autorimesse, Tali autorimesse
devone essere Inserite arganicamente nello spazlo aperto, Sono pertanto da preferirsi le collocazionl perimetrall
anche in aderenza rispetto a costruziohl esistentl, Song sempre vietat] gli accessi diretti dalla viabilitd primarla
pubblica; fatto salvo le autorizzazioni degll entl sovraordinali competent!,

Le autorimesse formanti corpo edilizio Indipendente o quelle realkzzate a confine devono avere caratterisidche
architettoniche consone al contesto urbano nel quale sono inserlte cosi come descritto nel Regeolamento Edllizio.

Qualora sulle aree pertinenzial! inslstessero manufatt! ascrivibili alla tradizione costruttiva locale (porticatl, andreni
di Ingresso, pavimentazioni originarle, etc), tali elementi devono essere conservati, valorizzatl e corretiamente
Inseriti nel progetta architettonico complessiva degll ediflel a cui i riferiscona.
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ART, 63 - MODALITA DUATTUAZIONE IN AMBITO STORICO

1. 1l PdR nelle aree interne al’Ambito Sterico st atiua mediante:

Piano Attuatlvo;
Intervento diretto,

2, 1l Plano Attuativo e obbligatorio qualora Individuato nell'elaborato M.3 ~ Categorie di Intervento In
Amblto Storico. Per quest! plani valgono le disposizioni contenute nellallegate B — ambit di
tiqualificazione e nel PdS. Fino alla definitiva approvazione del piano attuativo:

[

Gl edlificl eslstent! possono essere oggetto solo dl Intervent! di manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinarla e risanamento conservativo come definito nel regolamento edliizio;
Sono vietate le nuave costruzionl e le demolizion! di edific indicati come meritevoli di recupero
nell’allegato C - schede deglt edifict In ambito storico;

In ogni caso gli interventi non possono pregludicare o rendere magglormente onerosa
(attuazione delle previsioni di PGT;

E consentito Il mantenimento delle attivita esistenti alla data di adozione del presente PGT;
Non sono ammessl cambl di destinazlone di uso gualora In contrasto con quelle previste
dall’allegato B~ ambltl di riqualificazione,

3. 1l ricorso al Piano Attuativo & sempre possiblle allinterno defle zone di recupero al sens| dell’ART, 60
~ In questo caso valgono comunque le prescrizioni contenute nell’ART, 64 - relativamente alle
modalita di Intervento sui singoll edificl, Il Plano Attuativo deve essere esteso olire che agll edific
anche afl'Area pertinenziale, di propriet esclusiva o comune, quatora Interessata,

4, 1 plani attuativi devono prevedere la cessione di aree per servizi di interasse pubblico secondo
quanto definito defl'ART. 36 -,




ART. 64 - CRITERI DIINTERVENTO IN AMBITO STORICO ]

1, Tuth git intervent! edilizi relativi ad mmobill comprasi nell’Ambito Storice devono avvenire nel
Hspetto delle caratteristiche dellamblente urbano circostante e degli elementt architettonici di rillevo
eventualmente presenti.

2. 1l recupero di edifici eslstenti ha per scopo la valorizzazione della forma, della tipologia e delle
tecnologle stariche delle costruzioni, nonché H loro miglioramento funzionale.

3. Il raggiungimento deglt oblettivi di cul al commi precedent! comporta una valutazione puntuale, da
parte dell'Amministrazione Comunale, dell'adeguatezza delle soluzionl adottate. A segulto dl tale
valutazione I'Amiministraziona Comunale pud prescrivere Padozione di materlall e soluzioni composttive
specifiche mirate a garantire la coirettezza dellintervento rispetto al caratter! del paesagglo.

4. Gli Interventi da eseguire suglt Immobill rlcadent! nel’Ambito Storlco devono awenire nel rispetto
delle categorie di Intervento di seguito elencate e rappresentate nelf'elaborato M.3 ~ Categorie di
intervento n Ambito Storico:

a) Ricostruzione con prescriziont generali

Sono gl edifici af quall non & riconosciuto alcun particolare valore storlco-amblentale & che quindi possono subire
ogni tipo df Intervento compresa fa demolizione e ricostruzione dell'edificio stesso,

In caso di Ricostruzione edilizla, cosl come definita dal Regolamento Edilizlo, lngombro planimetrico massimo
dell'edificlo & dato dal Hspetio delle norme sulle distanze, con la possibilith di una contenuta estenslone sull'Area
pertinenziate per esigenze tecniche o progettuali,

Il Volume esistente non pud essere aumentato rispetto a quanto eslstente alla data di adoziona del prasente PGT
salvo nei casi previsti dall’ART. 66 -, ma potra essere diminuito favorendo un ampliamenito degli spazl apart e del
cortili,

Le altezze di colma e di gronda di edifici Hcostrult] a seguite di completa demolizione devonog, a parltd di numero
di pianl e con le limitazioni di cui al commi precedenti, uniformarsi a quelle degli eventuali edificl adiacent! purché
ricadent! In categarle diverse dalla presente. In loro assenza 'Altezza massima del fabbricate non pud comungue
essere supetiore a quella esistente,

In ogni tipo di Intervento & obbligatotle propotre ¢ attuare scluziont formall ordinate & armaonicaments inserite nel
contesto, nel rispetto di quanto prescritto dal Regolamanto Edilizio in materia di requisltl delle costruziont in
rapporto all'ambienta e allo spazie urbane,

Qualera la prescrizione di cul alla presente categorla sia riferita ad un edificlo ex agricolo (stalla, flenlle o rustico)
valgono anche je disposizione contenute nell’ART. 66 -, r i locall accessorl valgono in particolare Je disposizion| d
cul all'6bcomma 4bis.

hj Ristrutturazione con prescrizioni architettoniche

Trattas! di edifldi con caratteri architettonici non cosrentl con i contesto storico o dl costruziani che hanno subftg
profonde trasformazloni tanto da comprometterne la struttura compositiva, Ad essi viene pertanto riconosciuto un
valore prevalentemente urbanistico.

Tali edific possono essere oggetto di ognl Intervento, compresa la demolizione con ricostruzione purché sia
mantenuto inalterato 1l sedime e non sla aumentata la Slp, entrambi esistenti alla data di adozione del pressnte
PGT, e salvo quanto previsto dall’ART. 65 -

Le altezze di colma e dl gronda di edifici ricostruiti a seguito di completa demolizione devono, a paritd df numero
di piani e con le limitazioni di cul ai commi precedent], uniformars! a quelle degll edifict adiacentt ricadenti nel punti
successivl al presente. In assenza di edific adiacenti I'Altezza massima del fabbricato non pud comunque essere
supetlore a quella esistente,

Ogni genere di Intervento deve essere sempre finalizzato a migliorare il rappotto estetico fra Fedifico e Il contesto
nel quale & Inserito, con particolare attenzlione allimplanto compositivo del front! che prospettano su spazi pubblici
per | quali devono essere attuati provvediment! atti ad eliminare o trasformare progressivamente le parti
Incongruentl.

Qualora la prescrizione sta riferita ad un edificio ex agricolo (stalla, fienile o rustico) valgono anche le disposizione

contenute nell’ART, 66 -,

81




¢} Ripristino architettonico

Gli edifict ricadenti in questa categorla si caratterlzzano per la presenza di element], forme, materiali, implanto
compositivo o tecnologie costruttive coarenti con il tessuto storico anche se alterati, anche in mado impropilo, da
intervent! non correttl,

L'oblettive & la ticostruzione, laddove possibite, delle caratteristiche principali degli edifici mediante un insieme di
opere che tendono, da un lato, a conservare gl elementl congruenti e, dalfaltro, ad eliminare o trasformare le
parti non conformi. Particolare attenzione deve essere rivolta alla ricomposizione formale del fronti che
prospettano su spazl puthblicl.

In questa categoria sono ammessl gll interventi di Ristrutturazione edllizia come definita dal Regotamento Edilizio a
condizione che:

- non alterino la sagoma dell‘adificlo;

= non prevedano la completa demollzlone e ricostruzione dell'edificio;

- glano conforml a guanto dispasto dall’ART, 65 -,

E’ consentita la demolizione solamente delle porzioni agglunte Incoerentemente Hspetto alta struttura originaria.
E’ vietato modificare le quote di ¢olmo e di gronda def tett,

Qualora la prescrizione sia riferita ad un edificio ex agricolo (stalla, flenlle o rustico) valgono anche le disposizione
contenute nell’ART, 66 -,

dj Risaumento g valorizzazione architettonica

Questa categorla Interessa i fabbricati contraddistintl da particolar] caratteri architettonlcl riconosclbill e
discretamente consarvati.

Tall edificl, pur non presentando caratteri di monumentalits, sono da ritenersi esempl della tradizione costruttiva
focale e pertanto sono sottopost! ad Interventi di Risanamento conservativa cosl come definito dal Regolamento
Edilizio.

Tutti gli interventl devono essere finalizzati alfeliminazione delle parti ncangruent!, alla rlcostruzione di qualle
alterate ¢ ammalorate con lutifizzo dl materlall e tecnologie coerentt con i tessito storico, nonché alla
ricomposizione dei fronti con particolare attenzione a quelll che prospettano su spazl pubblic.

Per questa catagoria si applicano anche le disposizionl contenute nelfART, 55 -,

e} Restauroe grehitettonivo

Questa categoria di intervento sf riferisce ad elementl che presentana rilevanti caratter dl pregfo storico, artistico
@ architettonlco,

Gli intervent! relativi a quest! edifici deveno uniformarsl, In terminl procedurall e attuativl, a quanto stablllto In
materia di tuela del benl culturali e acquisice preliminarmente specifica autorizzazione da parte della
Saprintendenza,
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l ART, 65 ~ PRESCRIZIONI PER GLI INTERVENTI IN AMBITO STORICO

1. Negli lntervent! di Ripristino architettonico e di Risanamento e valorizzazione architettonica, di cuf al
ali‘articolo precedente, & obbligatorio rispettare le seguenti indicazioni generali:

a)

g)

h)

Pevono essere conservate le strutture statiche verlicali, apportande ad esse | hecessar
consolidamenti; & possiblle modificare gli elementi dl collegamento verticall e orlzzontali
dell'edificlo purché c¢id non contrastl con l'obbllgo del mantenimento di particolar element]
costruttivi di valore decorativo,

Le strutture orizzontall voltate e quelle in legno a vista devono essere mantenute e
consolidate; & obbligatorio inoltre riportare In vista le strutture voltate con eliminazione delle
aventuall controsoffittature.

Dave essere mantenuto I numerc del plani preesistentt,

Al fini dell'adeguamento iglenico del locall & ammessa [a raslazione verticale del solal Interni.
Tale intervento & vietato nel caso In cui fa traslazlone contrastl con le norme particolarl di
mantenimento degli elementi architettonlci da salvaguardare.

Dave essere conservato l'apparato decorativo alfinterme dell’edificlo quando questo presenti
caratter di unita stillstica o di coerenza con l'epoca di costruzione dell'edificio stesso;

E' vietato alterare ['aspetto estertore degli edifici con:

« l'aggiunta di scale esterne e volumi aggetianti, pensiline, ecc,;

e la chiusura di logge, balconl, ballatol, ecc..

» la copertura dl terrazzi,

£’ ammesso:

e |'Inserimento nei porticatt iberl di logge realizzate con struttutre in legno efo ferro;

« la chiusura dei porticati fino ad un massimo “una tantum” del 50% del Volume
esistante. L'utilizzazione del volume del porticatl determina un incremento del peso
insediativo, pertanto dovranno essere monetizzatl | relativi standard, nelle quantita
stabllite aliart.34 delle NTA,;

e Tapertura di nuove finestre, purché siano adeguatamente inserite nel ridisegno di tutta
la facclata dell'edificio.

E’ fatio obbllge di mantenere element architettonicl quall pergofat], fontane, antichi comignafi,
portici, acc., nell'edificlc o nelle aree scoperte adiacent, se significativi o di Interesse storlco o
architettonico.

Devono essere mantenut! | passaggl esistentd che mettone in comunicazione fra di loro edifict e
cortili o altri spazi di pertinenza compresi | ballatoi comunt,
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